GEORG DANELL.:

Socialisering utan
opposItion

P& mark- och bostadsomradet
har en omfattande socialisering
skett utan stérre opposition.
Detta har varit mdjligt da det
skett via regleringar och
laneregler och inte genom
konfiskering av privat egendom.

Nér Ingvar Carlsson blev bo-
stadsminister for drygt 10 &r
sedan genomdrev han att
politikerna fick makten éver
marken och byggandet.
Kommunala bostadsféretag och
bostédder dgda av
socialdemokratiska intressen
fick férmdner jamfort med
privata fastighetsédgare.

Forslaget till ny plan- och
bygglag innebér ett borttagande
av byggrétten. Férslaget om en
omldggning av
bostadsfinansieringen till nya
réntelan tar bort det sista vérdet
ur dganderétten i smahus.

Moderaternas partisekreterare
Georg Danell var planminister
aren 1979-81.

i ganderitten gréps ur’’ har vi
A moderater sagt manga ganger
nar socialdemokraterna forind-

rat mark- och bostadspolitiken. Forsta
socialiseringsvégen kom i samband med
det forsta socialdemokratiska bostads-
programmet pa 40-talet. Den andra va-
gen kom i samband med miljonprogram-
met som forverkligades under 60- och
70-talen. I snart sagt varje reform av be-
tydelse flyttades positionerna fram for
politikerna pa den enskilda dganderit-
tens bekostnad. Det allménna intresset
ansags sta for de enskildas samlade in-
tresse.
Det som hént pd ett par decennier
fram till 70-talets borjan kan kortfattat
beskrivas sé har. Ritten att bygga pa sin
mark var inte lingre sjalvklar utan kunde
inskrdnkas av politikerna, dvs politi-
kerna fick huvudansvaret for markan-
vandningen. Man kunde f& bygga om
Oonskemaélen Overensstimde med ’’det
allménnas’’. Agarstrukturen pa bostads-
marknaden forandrades dramatiskt. De:
kommunala bostadsforetagens framvaxt
blev ett instrument for att politikerna
skulle kunna péverka och ibland domine-
ra bostadsforvaltningen. Att bygga sma--
hus utan statliga l&n blev i borjan pa 70-
talet ovanligt och upphorde i stort sett
nar det géller flerfamiljshus.
Man kan fraga sig hur det dr mojligt att
genomféra en sddan omfattande sociali-
sering i ett land som Sverige dir dgande-
ritten haft sadan betydelse. Ett skél ar
nog att man hittills inte latit allminna
intressen konfiskera privat egendom
utan processen har genomférts med re-
gleringar och laneregler. Ett annat skl
ar att det nog uppfattades som en ganska
bra politik att ta bort bostadsbristen pa




60-talet med miljonprogrammet. Meto-
derna granskades inte utan det var voly-
men pa byggandet som imponerade. Me-
daljens baksida — den daliga miljén i de
hart exploaterade fororterna och de
manga génger alltfér fort och slarvigt
byggda bostiderna — hade dnnu ingen
sett.

Ingvar Carlsson som bostads-
minister
For drygt tio ar sedan blev Ingvar Carls-
son bostadsminister. Hans uppgift var
att bringa reda i den valdiga utrednings-
kvarn som startats i begynnelsen av den
roda vagen pa 60-talet. Det talades gans-
ka oppet om marksocialisering och alla
som tyckte illa om det ansdgs inte ha
forstaelse for den sociala bostadspoliti-
ken utan vara att betrakta som offer for
- privata byggentreprendrers maktlyst-
nad.

Ingvar Carlsson borjade med en riv-
' start. Han lade snabbt ner alla utredning-
ar och bestamde sig for att gora en ny
bostadspolitik pé ett ar. Vilket han ocksé
gjorde. Vi fick en bostadspolitik som gav
politikerna makten Over marken och
byggandet. Den minnesgode kommer
ocksé ihag att det da gjordes en film av
bostadsdepartementet som handlade om
~ "makten Over marken’’. Nar det galler
stil och utformning var den i samma
- klass som den socialdemokratiska val-
film vi sag pa biograferna infor det senas-
te valet. D&, som nu, gillde det att hetsa
fram stimningar mot en pahittad fiende
for att f& battre utrymme for sina egna
idéer.

P4 Ingvar Carlssons forslag beslot
riksdagen att fa ett fast grepp om allt
byggande med hjilp av enorma skattefi-
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nansierade riantebidrag i kombination
med detaljstyrning av hur bostdderna
skulle se ut. Dértill band man ihop mark-
och bostadspolitiken sd att en forutsitt-
ning for statliga 1an — som i praktiken
blev en forutsattning for allt byggande —
var att marken tilldelats byggherren av
kommunen. Just mojligheten att bygga
pa egen mark skulle forsvaras.

Sverige fick vdastvirldens mest
politikerstyrda bostadsmarknad.

Sverige fick darmed viastvarldens mest
politikerstyrda bostadsmarknad. Ge-
nomgaende 14t man kommunala bostads-
foretag och bostader agda av social-
demokratiska intressen fa formaner jim-
fort med privata fastighetsagare. Dar-
med minskade man inte bara mojlighe-
terna att bygga utan ocksa att forvalta,
vilket egentligen 4r en dnnu storre fraga.

Hotet mot byggrétten

Trots allt arbete med att gropa ur dgan-
deratten till mark och hem éaterstar idag
négra viktiga inslag som gor dgandet me-
ningsfullt. Det ena ar att det mellan alla
bygglagens grynnor finns nagot som
heter byggratt, och faktiskt innebér att
ersittning maste utgd om kommunen in-
skridnker den. Det andra ar att dgandet
ocksa ar ett sparande for framtiden. Moj-
ligheten att f4 négot 6ver efter manga ars
amorteringar, efter en forsiljning, finns
kvar dven efter alla skatter.

Men nu avser socialdemokraterna att
ta bort 4ven dessa bada aterstaende vér-
den i dganderitten. Forslaget till ny plan-
och bygglag rgjer byggrétten. I framtiden
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ska kommunen ge en tidsbegransad rétt
att bygga. Har man inte hunnit eller kun-
nat utnyttja rétten forfaller den utan er-
sittning efter den sk genomférandetid
som varje detaljplan ska asittas. Det
mest stotande ar dock att man ar beredd
att upphdva outnyttjade byggratter i
stads- och byggnadsplaner som ar aldre
4n fran 1979. Hur ménga vet om att deras
mojlighet att ocksd bygga en géststuga
pa sin fritidshustomt férsvinner vid nasta
arsskifte om socialdemokraterna far som
de vill? Plan- och bygglagen ir svarover-
skédlig och oerhort omfattande dven for
administratorer och politiker pa bostads-
marknaden. Darmed éar den i det nér-
maste okédnd for den berorda allmédnhe-
ten.

Hur mdnga vet att mojligheten att
bygga en gdststuga pa fritidshus-
tomten forsvinner vid ndsta drs-
skifte?

Centerpartiets klarsignal for bygglag-
reformen dr obegriplig. Det parti som
kanske mest ar préglat av markagar-
intressen skall nu alltsd medverka till det
lingsta steget pa marksocialismens vag.

Bostadsfinansieringen

Den andra reformen som &r pa vag inne-
haller ett besparingsforslag som kanske i
forstone forefaller vara klokt eftersom
»Carlssons riantebidrag’ skulle minska.
Forslaget syftar till att skifta rantebidrag
till ranteldn. De rantor som man inte be-
talar ldggs pd hog. Skuldbordan viaxer
saledes ar fran ar och sedan &r det bara

att hoppas att man vid en forsaljning fér
ut lika mycket som lénet vuxit upp till.

Var moderat i den nu avslutade bo-
stadskommittén — Rolf Dahlberg — ér
ensam om att tycka att det ar orétt mot
alla som redan givits 1an med rintebidrag
att nu i stillet tvinga pad dem rintelan.
Men pé nagot satt tycks nu allt bli tillatet:
for lagstiftaren. Retroaktivitet och att
bryta dverenskommelser med enskilda

Allt tycks bli tillatet for lagstif-
taren.

medborgare eller grupper i samhillet
tycks vara accepterat. Vara moderata
besparingsforslag med successiva ned-
trappningar av rantebidrag far inte pa
langt nar samma effekter som omla
ningen av rintebidrag till rintelan. Andd
ar samtliga Gvriga partier dverens om
omlédggningen. Vem hade trott det i val-
kampanjen ndr moderata besparingar
blev ndgot av en spottkopp? 1

Bostadskommitténs huvudforslag ar
naturligtvis vad som skall hianda med
bostadsfinansieringen i framtiden. I den:
delen foreslar man en allméin Gverging
till riantelan for det statliga kreditengage-
manget. Om an att rdntebidrag kommer
att finnas kvar jamte réintelénen, sarskilt
for de omhuldade och privilegierade
kommunala bostadsforetagen. De bor-
gerliga representanterna i kommittén har
dock kommit fram till att rinteldn skall
kunna erbjudas men i sa fall pa den van-
liga kreditmarknaden. Sedan far laneso-
kandena vilja om de vill ha detta system
eller inte. 4

Tanken att bygga upp den stora bo-




stadsmarknaden med ett system som gar
it pa att rantekostnaderna skall betalas i
framtiden har provats pa andra omraden.
Studieldnen ar vil de mest kinda. Och
resultaten forskracker. Ur fornuftssyn-
punkt dr det pa nagot sitt fel att tvingas
lanera sin hushallsekonomi med ut-
gspunkt fran att den storsta lanebor-
n skall vixa med automatik i uppemot
20 ar. Forst efter 35 ar, enligt bostads-
kommitténs berikningar, skall man kun-
borja amortera av de ursprungliga
lanen. Vad vet vi egentligen om fastig-
hetsmarknaden om ett, tva eller tre de-
cennier? Ar det ens sannolikt att tro att
‘man kommer att fa ut lika mycket pengar
vid en forséljning som vad skuldbordan
‘d& uppgér till?

Vad vet vi om fastighetsmarkna-
den om ett, tva eller tre decen-

Réntelénen ar ett medel for att ta bort
‘det sista virdet ur éiganderétten i sma-
hus. Mojligheten att efter méanga ars
tunga rintebetalningar och amorteringar
ha skrapat ihop ett sparkapital elimine-
ras. I sjalva verket blir det ett vildigt
risktagande for alla som tar ett statligt
rintelan. Politikerna kan komma att édnd-
ra forutsattningarna for lanet precis som
n nu dndrar i "’Carlsson-lanen’’. Dol-
arkurser och oljepris kan dndras radikalt
och dirmed inflation och rantenivéer.
Attiotalets forsta halft visar att man far
vara glad om fastighetspriserna star still
och inte sjunker. Hur skall man med en
sddan bakgrund vaga ta ett 1&n som auto-
matiskt okar ar frén ar?
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Riinteldnen dr ett medel for att ta
bort det sista virdet ur dgande-
rétten i smahus.

Vilka bostéader efterfragas?

Infor omvarlden skryter vi svenskar med
att vi har varldens lyxigaste bostéder. Vi
brukar dock inte berédtta om priserna.
Somliga berékningar visar att boendet
subventioneras med 30 miljarder kronor.
I vart fall gar det 15 miljarder till rantebi-
drag. Utgifter som alla vill ifrdgasatta ef-
ter valet. Men det egendomliga ar att
ingen i de Ovriga partierna fragar om vi
bygger ritt. I bostadskommittén ville
inte ens majoriteten gd med pa en efter-
frageundersokning for att forsoka ta reda
pa hur folk vill bo. Det ar typiskt. I Sve-
rige bestimmer byrakrater och politiker
hur vi skall bo. Oversatarna vet bittre
om vart eget bista. Standarden och
ytorna ir bestimda uppifran.

Hittills har man forsokt lura bostads-
konsumenten att man ska bo billigt i des-
sa bostdder. Socialdemokraterna har
hoppats att skattebetalaren inte skall
uppmarksamma de valdiga subventio-
nerna. Nu har man kommit fram till att
konsumenten maste betala mer av kost-
naderna. Men man vill inte gé rakryggat
fram och minska riantebidraget utan fore-
slar att rintekostnaderna skall liggas pa
hog. Darmed minskar dgandespridning-
en 4n mer och det blir simre mdojligheter
att véarda sitt hem. Utrymmet for lén till
reparationer och ombyggnader minskar
naturligtvis drastiskt och upphor kanske
helt.

Bygg som folk vill bo, ar ett gammalt
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bra slagord. Det borde betyda att efter-
frigan styr byggandet. Att byggarna
skall ha ett direkt ansvarsband till konsu-
menten och inte kunna skylla p4 myn-
digheters foreskrifter nir nigot gér fel.
Vi borde lata standard och bostadskost-
nader bli kidnda och paverkbara for kon-
sumenten. Till en borjan blir det kanske
mindre bostidder med nagot lagre utrust-
ning. Men de fribyggen som pé dispens
har byggts visar att det blir bra och efter-
traktade bostiader. Lander i var nirmaste
omgivning som inte har négra rintebi-
drag kan ju inte heller pastas leva i mi-
Sér.

Det viktigaste dgandet for ett hushall
ar bostaden. De allra flesta vill ocksa dga
sin bostad nagon period i livet. Om man
verkligen vill att fler skall f vara med i
nagon formogenhetstillvaxt eller nas av
agandespridning skall vi erbjuda fler att
bo med édganderitt. Det éar bra for sam-

héllsekonomin och privatekonomin och
folk trivs med det. Darfor skall vi bygga.
fler smahus med dganderitt och inte som
nu tvartom. 3

Hur ménga vet om att den klassiska
bostaden — radhuset med dganderitt —
ar pa utdoende efter en reform av Birgit
Friggebo. Pa hennes forslag beslot riks-
dagen att skjuta till s& mycket subven-
tioner till bostadsrétten att det i identiska
hus ar avsevirt billigare de forsta tio
aren att bo med bostadsritt in med dgan-
deritt. Vi maste nu ga andra vigen. Lika
regler for olika upplatelseformer, dyna-
miskt bostadssparande och ritt att g
sin lagenhet i flerfamiljshus med lagfart.

Da blir det dgandespridning och fram-
for allt skulle bostadspolitiken #ntligen
folja de onskemal som folk i allménhet
har. Eller helt enkelt, vi skulle l1ata folk
bo som de vill och kan.




